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1. Основные указания к производству работ по выполнению внутренней планировки и отделки квартир, сданных в эксплуатацию в строительном исполнении.
Строительно-монтажные работы по выполнению внутренней планировки и отделки  квартир в многоквартирных домов должны производиться  в соответствии с требованиями  действующих  законодательных и нормативных актов РФ действующих для жилых зданий. 

Работы производятся на основании проектов разработанных специализированными организациями или индивидуальными предпринимателями, имеющими свидетельство о допуске СРО к работам по подготовке проектной документации и выполнении строительных работ.
 Работа по отделке помещений производится в соответствии с действующим законодательством: Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, требованиями СНиП, СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные», ГОСТ Р 52059-2003 «Услуги по ремонту и строительству жилья и других построек», СП 71.13330.2011 «Изоляционные и отделочные покрытия», нормами и правилами при устройстве санитарно-технических систем, систем электроснабжения при согласовании  и утверждении в установленном порядке органами местного самоуправления.

1.1  При проведении работ необходимо соблюдение следующих условий:

- Привязка перегородок в плане и по высоте, их размеры должны точно соответствовать плану объекта (в соответствии с договором).

- Величина допустимой временной нагрузки должна быть не более 150кг/м2.
Не допускается изменение планировочных решений без согласования с Генпроектировщиком – ЗАО «Стройпромавтоматика»  и получения разрешения на перепланировку.

1.2 Отопление и вентиляция.

- Мощность устанавливаемых или заменяемых приборов отопления должна соответствовать проектной. Запрещается вносить изменения в поквартирный узел учета тепловой энергии отопления.

 В случае изменения внутренней системы отопления проект ные решения необходимо согласовать с Управляющей компанией. После завершения работ, пригласить представителя Управляющей компании для оформления Акта опрессовки системы отопления квартиры.
- В квартире запрещается изменять конфигурацию стояков системы вентиляции. Вентиляцию санузла и кухни осуществлять через существующую систему вентиляции.

- Вентиляционные короба не должны иметь неплотностей, так как это может
 привести к неработоспособности системы.
На верхних 2-х этажах предусмотреть вентиляцию с механических побуждением ( установить вентиляторы)
1.3 Водоснабжение и канализация.

- Водоснабжение квартиры осуществляется от существующих стояков. 

- Местоположение главных стояков канализации, холодной и горячей воды остается 
нетронутым. Присоединение канализации, холодной и горячей воды в санузле и кухне производится пластиковыми трубами или гибкими шлангами, расположенным на главных стояках.
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- Все работы по монтажу водоснабжения, канализации, установке унитазов, раковин и ванн, а так же душевых кабин должны производиться в соответствии с СП 73.13330.2012
- Все сантехнические изделия, которые будут установлены в ванной комнате и санузле должны соответствовать ГОСТ. 
- Запрещается располагать с/у, ванные комнаты и кухни над ниже лежащими жилыми помещениями  в соответствии с СП 54.13330.2011 п.9.2.2
- Установку полотенцесушителей на стояке горячей воды выполнить строго в местах предназначенных для его крепления.
1.4 Электрооборудование.

  - Электроснабжение квартиры осуществлять от квартирного щита запитанного от УЭРМ. Внутриквартирные электрические сети выполнить в соответствии с индивидуально разработанным проектом. Проект согласовать с Управляющей компанией. Электрическая нагрузка на квартиру сохраняется существующей. Запрещается штробить  несущие стены под скрытую электропроводку. 
   - Все работы по монтажу и установке электорооборудования должны производиться в соответствии с СП 31-110-2003 и СП 76.13330.2011.
Выключатели располагаются на высоте 900мм от чистого пола.

Розетки располагаются на высоте:

- в комнатах  - 300мм чистого пола; 

- в ванных комнатах 1100мм от чистого пола;
- в кухне 1100мм от чистого пола;ть

- для эл. плиты- 300мм чистого пола.

обл Розетки следует размещать так, чтобы они не испытывали внешних механических воздействий. В санузлах и ванных комнатах запрещено размещать розетки ближе чем 600мм от кранов ХГВ, а так же над и под мойками. Розетки, устанавливаемые в помещениях с повышенной влажностью, должны отвечать следующим требованиям:

- Иметь заземляющий контакт;

- Иметь степень влагозащищенности по международной классификации не ниже IP44;

- Присоединяться к электросети через УЗО, дифференциальный автомат.
По нормативам одна розетка должна приходиться на каждые полные и не полные 4 квадратных метра жилого помещения.
Требования к электромонтажным работам
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1.5 Слаботочные сети.

Подключение слаботочных сетей квартиры к квартирному щиту, расположенному в лифтовом холле.
1.6 Антенны спутникового телевидения.

Спутниковые тарелки, при необходимости их установки, распологать на неэксплуатируемой кровле только с разрешения Управляющей компании. 

Установка антенн спутникового телевидения на фасаде дома запрещена.

1.7 Системы кондиционирования воздуха (кондиционер).

Перед установкой кондиционера собственник квартиры обращается с заявлением к представителю эксплуатирующей компании и прилагает проект на установку кондиционера.
Внутренний блок кондиционера устанавливается внутри жилого помещения по усмотрению собственника. 

Наружный блок кондиционера устанавливается внутри балконов, лоджий и террас эксплуатируемых кровель,  при этом предусмотреть гашение вибрации от работающего оборудования.
Эквивалентные и максимальные уровни звука от работы наружного блока кондиционера не должны превышать допустимые уровни и соответствовать  СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки», СанПиН 2.1.2,2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях помещениях».
Отведение конденсата предусмотреть в канализацию квартиры, запрещается отвод конденсата на фасад здания.

Трубопроводы, кабели должны быть изолированы.

При подключении кондиционера к электросети предусмотреть дополнительную защитную аппаратуру - автоматические выключатели, устройства защитного отключения, электромонтажные работы должны проводиться в соответствии с требованиями ПУЭ.

Согласно СП 15.13330.2012 Каменные и армокаменные конструкции п.9.34 «Крепление к лицевому слою стен с гибкими связями растяжек, вентиляционного и другого оборудования не допускается».
При отсутствии в квартире балкона, лоджии и террасы устанавливать наружный блок кондиционера на фасаде возможно только предварительно согласовав конструкцию крепления и место установки на фасаде с Управляющей компанией.
Крепление внешнего блока кондиционера произвести на окрашенные в цвет фасада кронштейны с применением химических анкеров, в конструкции кронштейна предусмотреть гасящие вибрации прокладки. 

Обязательна заделка отверстий в местах прохождения коммуникаций через ограждающие конструкции (минвата, с дальнейшей заделкой цементным раствором и окраской под цвет фасада). 

Наружный блок закрыть металлическим декоративным экраном, окрашенным в цвет фасада.

Запрещается установка наружных блоков кондиционера на фасаде в зоне: эркеров, декоративных элементов, под окнами.
Ответственность за сохранность наружных блоков кондиционеров, форс-мажорные обстоятельства при монтаже и последствия функционирования кондиционеров несет собственник квартиры.
После окончания монтажных работ собственник квартиры должен вызвать представителя управляющей компании и предъявить выполненные работы в соответствии согласованным проектом на установку кондиционера.
Представители управляющей компании вправе приостановить несанкционированные работы по установке кондиционера до получения собственником квартиры соответствующего согласования.
1.8 Противопожарные мероприятия.

Во избежание возгорания горючих строительных материалов и изделий, в период производства работ необходимо:

- Назначить ответственного за пожарную безопасность в ремонтируемой квартире.

- Для строительных рабочих отвести специальное место для курения, с установкой урны с водой для окурков.

- На путях эвакуации из квартиры (у наружных дверей) установить два огнетушителя.

- Максимально исключить электрогазосварочные работы, заменив их креплениями на резьбе.

- Сварочные работы проводить на несгораемых полах, с применением несгораемых экранов при открытых дверях и окнах.

  - Сварочные работы должны выполняться только аттестованными рабочими. При производстве сварочных работ необходимо соблюдать требования СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции», СНиП 12-03-99 «Безопасность труда в строительстве.

- Временную электропроводку выполнять в пожаробезопасном исполнении, с надлежащим его креплением.

- На сети водопровода, после водомерного узла предусмотрн отдельный кран для присоединения шланга рукава в целях его использования в качестве первичного устройства внутриквартирного пожаротушения. 
1.9 Отделка квартиры. 
Отделка квартиры выполняется материалами, разрешенными  СЭС для применения  в жилищном строительстве.
  В квартирах не допускаются следующие работы:

- ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих и ограждающих конструкций жилого дома;

- ведущие к нарушению прочности или разрушению межквартирных стен;

- ведущие к ухудшению инженерных систем здания;

- ведущие к ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов;

- не отвечающие противопожарным требованиям к жилым зданиям;

- ухудшающие условия проживания всех или отдельных жильцов дома или квартиры;

- переоборудование или перепланировка, для использования квартир под нежилые цели, без предварительного перевода их в состав нежилого фонда в установленном законодательством порядке.

Изменения, в количественных и качественных характеристиках квартир, полученные в результате их переоборудования или перепланировки, а также право собственности на измененные или вновь созданные при этом помещения должны быть зарегистрированы в установленном порядке.

 Лица, виновные в нарушении изложенного порядка выполнения работ в квартирах, могут привлекаться к ответственности в соответствии с нормами жилищного законодательства и законодательства об административных правонарушениях.
2. Маркировочная схема сечений и видов
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Рис. 1
На рис. 1 схематично показана квартира и приведены характерные сечения и виды элементов, возведение которых предполагается в соответствии с настоящей памяткой. Настоящая памятка является рекомендательной. Указанные в п.п. 2-5 памятки материалы и изделия могут быть заменены на более эффективные в соответствии с рекомендациями фирм-изготовителей.
3. Устройство перегородок из мелкоштучных легкобетонных блоков
Предусматривается выполнение межкомнатных и внутренних перегородок из мелкоштучных газосиликатных или пенобетонных блоков марки D500 (плотность не менее 500 кг/м3) , толщиной 90 мм ( рис. 2.1, 2.2 ).

Внутренние перегородки выполнять с перевязкой швов, усиливать кладочной сеткой Ø 4 Вр I 50х50 мм через каждые min 600 мм по высоте. По вертикали перегородки раскрепить с существующими стенами в уровне усиления.

В местах примыкания к железобетонным конструкциям внутренние перегородки раскрепить перфорированной оцинкованной лентой с шагом 1500 мм по длине. 

Между существующими стенами возводимыми перегородками из мелкоштучных газосиликатных или пенобетонных блоков оставлять компенсационных зазор 20 мм с заполнением пористым материалом с последующей проклейкой шва полосой стеклоткани.

 Между верхом кладки и перекрытием оставить зазор 30 мм, заполняемый пористыми сжимаемыми прокладками с последующей обмазкой герметизирующей нетвердеющей мастикой.
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Рис. 2.1
(См. совместно с рис. 2.2)
Вид А

[image: image6]
Рис. 2.2
(См. совместно с рис. 1 и 2.2)

4. Подготовка внутренних поверхностей наружных стен под чистовую отделку
Внутреннюю поверхность наружных стен оштукатурить цементно-песчаным раствором с последующей грунтовкой (рис 3.1). Штукатурка должна быть высококачественной, толщиной не более 20 мм. Углы, изломы стены, стыки разнородных материалов, проемы по периметру усиливать стеклотканью с размером ячейки 5х5мм на 250 мм.
Вид Б
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Рис 3.1

(См. совместно с рис. 1)

5. Гидроизоляция поверхностей санузлов
При устройстве полов санузлов и ванных комнат обращать особое внимание на гидроизоляцию полов, руководствоваться СП 29.13330.2011 «Полы» и представленной схемой ( рис 4.1 ).

Монтажные строительные швы заполнить пористой прокладкой и залить битумной мастикой, произвести обмазку стыков между плитой перекрытия и стенами.

Поверхности стен и потолка обработать гидрофобными составами. Произвести обмазку потолка водостойким составом за 2 раза.

Уровень пола в туалетных и ванных комнатах должен быть на 15 - 20 мм ниже уровня пола в смежных помещениях либо полы в этих помещения должны быть отделены порогом (при этом гидроизоляцию завести на порог).

Гидроизоляция должна быть непрерывной в конструкции пола и на высоту не менее 200 мм от уровня покрытия пола, а при возможности попадания струи воды на стены - на всю высоту намокания.

Гидроизоляцию в «мокрых» помещениях выполнять из двух слоев гидроизола на битумной мастике. По поверхности гидроизоляции из материалов на основе битума, перед укладкой на нее покрытий, материалов прослоек или стяжек, в состав которых входит цемент, необходимо предусматривать нанесение битумной мастики с посыпкой ее песком фракции 1,5-5 мм. Допускается не наносить битумную мастику, с посыпкой песком, в случае применения гидроизоляционного материала с нанесенной на него посыпкой в заводских условиях.

Требуется обеспечение звукоизоляции в помещениях с/у и ванной комнаты (битумная древесно-волокнистая плита либо другой звукоизоляционный материал).
2-2
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*Материал слоя может быть изменен при обеспечении требуемой звукоизоляции
Рис 4.1(См. совместно с рис. 1)

6. Мероприятия по обеспечению звукоизоляции и предотвращению протечек  при укладке полов в квартирах
Установить кромочные плиты ШУМОСТОП-С2. Для обеспечения стабильности основания пола, выполняемого по плитам ШУМОСТОП-С2, по периметру помещения, а также вокруг выступов стен (пилоны, колонны) и вокруг проходящих коммуникаций (система отопления) укладываются кромочные плиты ШУМОСТОП-К2 шириной 300 мм. Поверх плит укладывается разделяющий слой армированной полиэтиленовой пленки, толщиной не менее 200 мкм. Поверх слоя п/э пленки устраивается выравнивающая цементно-песчаная стяжка марки не ниже М150, армированная сеткой толщиной не менее 60 мм. Устроенная выравнивающая стяжка по периметру помещения должна быть отделена от стен и коммуникаций кромочными плитами ШУМОСТОП-К2 или упругими прокладками ВИБРОСТЕК-М. Поверх стяжки укладывается финишное покрытие. Материал и производитель звукоизоляционных плит и упругой прокладки может быть изменен при обеспечении требуемой звукоизоляции.
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Рис 5.1
7. Мероприятия по обслуживанию и ремонту эксплуатируемых кровель и террас, входящих в состав жилых помещений
Для увеличения сроков службы и правильного функционирования эксплуатируемых кровель и террас необходимо организовать их периодические осмотры и уборку.
Эксплуатируемые кровли и террасы с тротуарной плиткой:

1.
Запрещено любое механическое воздействие на мембрану;

2.
Запрещено разводить огонь (костры, мангалы, барбекю);

3.
Запрещено скопление снега при очистке плоской крыши и установка предметов общей массой более 180 кг/м2;

4.
Запрещено разбирать, поднимать либо любое другое механическое воздействие на тротуарную плитку, которое может повлиять на структурную целостность финишного покрытия;

5. Запрещены любые действия, которые могут повлечь за собой пролив следующих веществ:

■
бензина;

■
жиров, масел минеральных и растительных;

■
различных органических растворителей.
Зимнее обслуживание эксплуатируемой кровли и террас подразумевает под собой периодическую уборку снега. При очистке плоской крыши от снега следует оставлять нетронутым определенный слой снега, от 1 до 3 см это позволит не повредить гидроизоляционный слой кровли, находящийся под бетонной плиткой. Очистка кровли должна осуществляться исключительно с помощью деревянных (пластиковых) лопат или скребков. При уборке снега у примыканий и парапетов, следует помнить о том, что можно легко повредить вертикальную гидроизоляцию, по этому не нужно очищать снег вплоть до самой стены, а следует ограничиться 30-50 см кромки снега. При уборке снега, как правило, используются инструмент, который не повредит основанию, запрещается применение металлических лопат, лома и топоров. Запрещено использовать лом и железные лопаты при очистке кровли от снега, наледи или загрязнений и мусора. Очистка кровли и карнизов от наледи производится с помощью пара или огневых форсунок.

Весеннее, летнее и осеннее обслуживание крыш включает в себя проведение осмотров и работ по их результатам (уборку листьев, пуха, пыли и другого легковоспламеняющегося мусора).
Содержание и ремонт эксплуатируемой кровли и террас, проводится за счет средств жильца, специализируемой организацией:

1.
Все виды работ по устранению неисправностей, включая узлы примыкания к конструкциям покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и прочие места проходов через кровлю, стояков, стоек и т.д.

2.
Укрепление и замена водосточных труб и мелких покрытий архитектурных элементов по фасаду.

3.
Частичная замена рулонного ковра.

4.
Замена (восстановление) отдельных участков кровель.

5.
Укрепление, замена пожарных лестниц, ограждений крыш, устройств заземления, анкеров, и др.

6.
Устройство или восстановление защитно-отделочного слоя кровель.

7.
Замена или ремонт выходов на крышу.

8.
Очистка кровли от снега и наледи (кроме неэксплуатируемых участков кровли).
9. Жильцам необходимо строго следить за сохранностью гидроизоляции на балконах и лоджиях в зоне стыка с наружными стенами. Рекомендуется в целях дополнительной защиты гидроизоляции выполнять облицовку поля балконов и лоджий керамической плиткой.
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